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Aus dem Protokoll der Baudirektion ®

Gesch.lr.363. des Kantons Ziirich

Abteilung Wasserbau und Wasserrecht

om =& Okl 1945

G 2 i Riischlikon.

G 6 d Dr. Max Wolfensberger.
Einfamilienhgus auf
Landanlage.

Ueberdeckung einer Haabe.
9 }_ 9 Bewilligung.
Bewilligung zur Abwasser~
“ einleitung.
(AWR d-286 Ziirichsee links).

Am 28. Mai 1945 ersuchte Architekt M. Glaser, Ziirich, im Auftra=-
ge von Dr. Max Wolfensberger, Zug, um die Bewilligung zur Erstellung
eines Wohnhauses auf der Liegenschaft Kat.Nr. 2583, eines Booshauses
vor der Liegenschaft Kat.Nr. 2585 und zur Auffiillung der Haabe vor
den Liegenschaften Kat.Nrn. 2583/84/85 an der Seestrasse in Riischli-
kon.,

Die drei genannten Parzellen sollen durch Kauf 2zu einem Grund-
stilck vereinigt werden. Sie bestehen zum gx*¥ssten Teil aus Landan-
lagen, die in den Jshren 1853, 1500 wund 1901 konzessioniert wurden.
Auf Grund der Konzessionsbedingungen diirfen Bauten suf ihnen nur

' mit Bewilligung der Baudirektion erstellt oder abgedndert werden.

Am 17. Mai 1945 hatte Dr. Wolfensberger dem Gemeinderat Riischli-
kon das Gesuch um Erteilung der Baubewilligung fiir das projektierte
Wohnhaus (Einfamilien-Landhsus) auf Kat.Nr. 2583 eingereicht. Nach
dem Projekt war Auffiillung der vor dem geplanten Gebdude liegenden
Haagbe vorgesehen. Als Ersatz fiir dieselbe war beabsichtigt, am siid-
lichen Ende der Liegenschaft ein als Terrasse ausgebildetes Bootshaus
zu erstellen. Mit Beschluss vom 30. Mai/9. Juni 1945 erteilte der Ge=-
meinderat die nachgesuchte Baubewilligung unter Bedingungen und un-
ter dem Vorbehalt der Erteilung einer wasserbsupolizeilichen Bewilli-
gung durch die Baudifektion. Vor der Mitteilung dieses Beschlusses,
am 4, Juni 1945; reichte Rechtsanwalt Dr. Fr. E. Meyer, Ziirich, namens
Frau Ida Tiefenthaler, Riischlikon, dem Gemeinderat und der kantonalen
Baudirektion das Gesuch ein, die geplante Baute gestiitzt auf die fiir
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das Baugrundstiick (Leandanlage) geltender Konzessicnsbedingungen und
gestiitzt auf die kantonsle Verordnung betreffend Natur- und Heimat-
schutz zu verweigern.

Durch Verfiigung Nr. 572 vom 18. Juni 1945 besuftragte die Bau-
"direktion das Statthalteramt Horgen, die gesetzliche Auseschreibung
des Konzessionsgesuches fiir das Bootghaus und die Landanlage (Auf=-
R S R PR S I e L
22. Juni und 13. Julil 1945%erfolgten Publikationen zeitigten geméss
Schreiben des Statthalteramtes Horgen vom 23, Juli 1945 keine Ein-
sprachen,

Die kantonale Natur~ und Heimatschutzkommission, die das Bauvor-
haben in sesthetischer Beziehung priifte, kam in ihrem Gutachten vom
16. Juli 1945 zum Schluss, dass die iiberbaute Fldche in Anbetracht
der beschrénkten Ausmasse des Grundstiickes verkleinert und dass der
First etwas niedriger gehalten werden sollte. Der neue Ldndeplatz
sel in die bestehende Landanlage einzuschneiden, so dass kein Teil
des Bootshauses weiter als 4 m iiber die Uferlinie vorspringe (5,8 m
naoch dem Projekt).

Auf diese Abdnderungsvorschlége der kantonalen Natur—~ und Heimat-
schutzkommission hin reichte der Gesuchfeller am 6. September 1945
ein neues Projekt ein. Entsprechend dem Vorschlag der Natur- und
Heimgtschutzkommission ist das Wohnhaus wesentlich verkleinert. Seine
Grundfléche betrdgt noch ca, 9 m x 19 m, Das Exdgeschoss enthdlt
ein Wohnzimmer, ein Esszimmer, ein Musikzimmex, eine Stube fiir GHste
und eine Kiiche, das Oberge=schoss fiinf Schlafzimmer und zwel Bidder.
Der Kellerboden liegt auf Kote 405,80 m, das heisst 0,43 m unter
dem Hchstwasserstand im Jeghre 1910. Diese Kote g0ll gber nach Erstel-
lung der neuen Regulierorgane voraussichtlich nicht meh:r erreicht
werden, Der Kellerboden diirfte dazher nur noch ganz susnahmsweise
fir kurze Zeit unter Wesser zu stehen kommen. Die Traufhéhe betrigt
7 m, die Firsththe rund 5 m vom bestehenden Terrain aus gemessen. An
Stelle eines Bootshauses im §ffentlichen Seegebiet ausserhalb der
Ufermauer ist im abgelinderten Projekt vorgesehen, die bestehende
Haabe mit einer Betondecke zu iiberdachen und sie als Bootshaus auszu-
bauen. Zu diesem Zwecke muss jedoch das umliegende Terrain um ca.

70 em erhsht werden. Um eine Erh“hung der Ufermauer zu vermeiden, wird
von der Erstellung einer Briistung gegen den See abgesehen. Der Gesuche-
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ateller eroucht um Abtretung des fiir die Brstellung des Bootshauses
besnspruchten :ffentlichen Seegetieteu der Haabe. Als Zugang zum
Bootshaus und zum A landen mit den Schiffen soll neben der Haabe ein
4 m langer und 2,5 « 3 m breitcr Steg erstellt werden,

Das kantonale Hochhauamt, das das abgefinderte Projekt in aesthe=
tischer Beziehung priifte, stimmte ihm laut Gutachten vcm 15. Septem=
ber 1945 zu.

Beziiglioh der Einga®e von Dr, Fr, E. Meyer ist zu bemerken, dass
sie ven der falschen Vorauusetzung susgeht, das projektierte Gebdude
komme nur s&uf das Grundstick Kat.Nr. 2583 zu stehen. Dem iat ent=
gegenzuhalten, daas die drei Grundstiicke Kat.Nrn. 2583/84 und 85 zu
einem Grundatiick zussmmengelegt werden und die Bewilligung zur Fr-
gtellung des Gebdudes erct Rechtskraft erhélt, wenn Dr., M. Wolfens-
berger Elgentiimer der zugsammengelegten Liegenschaft 1st. In wasser-
baupclizeilicher Hinsicht wird das Projekt durch die von der Baudie
rektion dem Gesuchsteller auferlegten Bedingungen den geltenden
Verordnungen vollauf Rechnung tragen. ITurch dle von der kantonalen
Natur- und Heimstschutzkommission verlangten Projekténderungen, die
in der vcrliegenden Eingabe bexiicksichtigt sind; wird auch den
Wilnschen ven Dry Fr.E. Meyer Zn Bezug auf Grisse der GebHudegrund-
fliohe und Getrdudeh’he weltestgehend entsprochen,

In wasserbaupolizeilicher Bezlehung iat gegen das geplante Vorw
haben nichts einzuwenden. s die Hasbe durch den Umtau in ein Boota=-
haus der Beniitzung durch Dritte gidnzlich entzogen wird, kann das
Seegebiet gegen einc angemessene Gebihr an den Geguchsteller abgetre=
ten werden.

Die Abwasser esus dem projektierten Neubau kdnnen vorldufig niocht
nach einer Gemeindekanalication abgeleltet werden, da der projektier=
te Schmutzwasserkanal in der Seestrasse noch nicht erdellt ist, Dem
Gesuch vom 20, Juni 1545 um Bewllligung der prcvisorischen Ableitung
der vorgeklidrten Haucabwidsger in den Ziirichsee kann unter asochiitzen-
den Iedingungen entsprcchen werden. Der vorliegende Kanalisationse
plan ist Jedoch nur als Schema zu ketrachten und der Gesuchsteller
hat vor Baubeginn einen definitlven Detallplan einzureichen, wobel
einzelne Vereinfuchungen an der Kanslisatlconsanlege m¥glich sind.
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Die Baudirektion,
in Anwendung von §§ 56, 59 und 65 des Wasserbaugesetzes vem 15, De=
zemyer 1901 und der Bauvorbehalte in den Landanlsgekonzessienen vom
31. Dezember 1853, 6. Januar 1500 und 15. April 1901,

verSfiigt:

I, Dr, Max Wolfensberger, Zug, wird dlie wasserbaupclizeilioche
Bewllligung erteilt, gemkiss den eingereichten, abgeiinderten PlHnen,
a) auf der ndérdlichen H#lfte seiner Liegenschaft Kat.Nr. 2583/84/85

ein Wohnhaus zu erstellen,

t) die Hasbe in der gmnannten Liegenschaft durch eine Betondecke zZu
iterdecken und sls Bootshaus asuszubasuen, unter Abtretung des
durch die Haabe besnspruchten Seegebietes an dlesen,

o) im Seegebiet wor dem projektierten Bootshaus einen 4 m langen und
2,5 = 3 m breiten Steg zu erstellen.

Masagebende Pléne:

Parterre=-Grundriss 1:100 vem 5.9.45, Plsn Nr., 94=1
Obergesahose~Grundriss 1:100 v. 5.9.45, L 94=2
Stidfagsade 1¢100 . L
Westfassade 1:100 " "R S
Léngasohnitt 13100 " I
Situation 11100 3.5.45, I
Keller-Grundrigs 13100 " R o |
Nordfasoade 13100 5.9.45, "o" 948
Spne=Faasade 135100 . L I 4
Bootshaus 1:100 10.9.45, " " S4el0

Filr dlese Bewilligung gelten folgende Bedingungen:

l. Allf#llige Einsprachen Dritter bleiben verbehalten und sind vom
Gesuchsteller gelter zu erlediigen,

2, Fir die Uebertragung der Bewilligung sn Dritte iat die Zustim~
mung der Bsudirektion erforderlich.

3., Tem Jewelligen Eigentiimer steht kein Anspruch auf Ersatz von Schaw

den zu, der 1hm infolge hoher oder tiefer Seeatiinde oder durch
Hfherstauung cder Senkung des Wassersplegels Je erwachsen kénnte.
Vem Staste wird Jede Haftpflicht fiir allfilligen durch Senkungen
oder Arrutschungen verursachten S~hsden abgelehnt,
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4, Dexr . jewellige Eigentiimer 1ist haftbar fiir allen {"chaden, der dem
Staate oder Prittyerscnen durch den Bestand und dle Beniitzung
der Bsuten entsteht.

5. Der jJeweilige Eigentiimer hat die Bauten unklagbar zu unterhalten,
widrigenfalls die Reudirekticn die Vornshme der erforderlichen
Reparaturen, eventuell die ginzliche Beseitlgung der Bauten auf
seine Kosten ancordnen kann.

6. Die Bauten diirfen chne Bewilligung weder veréndert nooh einem
wegentlich anderen Zwecke dienstbar gemacht werden,

7. Die Ausfithrung oder Ver#nderung von Bauten auf dem abgetretenen
Seegebiet ist nur mit Bewilligung der Baudirektion zuldssig.

8. Die Hasbe unterliegt wie der offene 8See den Gesetzen und Verord=
nungen i{iber die Fischerei sowie den Normen iiber den Bezug ven
Wasser aus ¢ffentlichen Gewdssern.

9. Sollte diese Haabe cder ein Tell derselben Jje filr éffentliche
Zwecke (Strasse, Wualanlage, Uferweg etc.) beansprucht werden, so
erlischt die Bewilligung gemiiss Disp.Ib und das fiir das Unterneh=
men erforderliche Gebiet 1st gegen Riickvergiltung der bezahlten
Geblihren unentgeltlich abzutreten. Jegliche Bauten in oder iiber
der Hasbe sind in diesem Falle, sowelt notwendig, duroh den Eigen-
tiimer chne Entachiédigung zu entfernen.

10, Zur Auffiillung der Haale i1st die Bewilligung der Baugirektien er=-
forderlioch.

11. Das vem Steg beanspruchte Seegebiet bleidbt sffentlicher Grund.

12. Die Bewilligung fiir den Steg erlischt am 31, Dezember 1955, wenn
sie nicht vorher aaf reohtzeitiges Gesuoch hin durch die Baudirek-
tion erneuert wird. Wird die Erneuerung verweigert oder wird
freiwillig auf sie verzichtet, hat der Eigentiimer die Baute in
elgenen Kosten zu heseitigen.

Die Baudirektion ist ausserdem Jederzelt berechtigt, die Beseiw-
tigung des Steges suf Kesten des Eigentiimers und ohne Ausixohtung
giner Entcohiédigung zu verlangen.

13. Nach erfolgter Ausfithrung der Bauten sind der Baudirektion, Abtel-
lung Wasserbau und Wasserrecht, Adusfithrungspléne einzureichen.



14, Ueber die auf Kat.Nrn. 2583/84/85 erstellten Bauten ist der Bau-
direktion, Abteilung Wasserbau und Wasserrecht, eine vom Gemeinde=
geometer angefertigte Kutasterkopie einzusenden.

15, Die Bauten sind bis 31. Oktober 1946 suszufithren, ansonst die Bew
willigung erlischt. Die Bauvollendung ist der Baudirektion, 4btei-
lung Wasserbau und Wasserrecht, mitzut™'len.

16, Der Fesssadenanstrich hat in méglichst unsuffilliger Farbe im Ein-
vernehmen mit dem  kantonalen Hochbauamt zu erfolgen.

17. Das Wohnhaus ist mit alten oder engobierten Ziegeln einzudeocken.

18, Einfriedigungen léngs der Seestrasge dlirfen dass . Niveau des Trot=
toirrandes an der Grundstiickgrenze um hdchstens 1,40 m iiberragen.
Grilnheocken s8ind mindestens suf dieser Héhe stindig unter der
8chere zu halten.

19, Fir die Bepflanzung des Grundstiickes mit Bdumen oder Stréuchern
ist die Bewilligung der Baudirektion erforderlich. Letztere ist
Jederzt berechtigt, die Beseitigung bewllligter und nioht bewil=-
ligter Pflanzen, die den iusblick von der Seestrasse auf den See
beeintrédchtigen, auf Kosten des Eigentiimers, ohne Entschiddigung,
anzuordnen. Der Konzessiondr hat vor der Neubepflanzung des Grunde
stiickes dem kantonalen Hochbausmt einen Bepflanzungsplan zur Ge-
nehmigung einzureichen.

20, Die baupolizeiliche Bewilligung des Gemeinderstes Riischlikon bleibt
vorbehalten,

IT., Dr. M. Wolfensberger wird als Eigentiimer der Liegenschaft Kat,
Nrn. 2585/84/83 an der Seestresse in Rischlikon die Bewilligung er-
teilt, des Ab~rt-, Kilchen-, Bad~, Toiletten~ und Waschkiichensbwasser
aus dem projektierten Wohnhaus nach vcrangegangener Klirung gemiss
nachstehend bezeichneten Pldnen durch eine neu zu erstellende Leitung
in den Ziirichsee einzuleiten (Abwasserreocht d-286 Ziiriohsee links),
Mggsgebender Plan: .
Plan Nr.l, Kanalisation 1:100 vom 17. September 1945.

Fir diese Bewilligung gelten ausser den beigelegten allgemeinen
Bedingungen fiir 4bwasserbewilligungen vom 11l. April 1930 sowie der
Erginzungen vom September 1934 noch folgende spezielle Bedikgungeni
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1. Diese Bewilligung wird nur auf Zusehen hin erteilt. Sobald die
Msglichkeit besteht, die Abwasseranlage an eine 6ffentliche Kana-
lisstion anzuschliescen, ist der Jewellige Inhaber dieser Bewil=
ligung verpflichtet, den 4nachlusus nach den Bedingungen der Ge=-
meinde Riischlikon unverziiglich augzufiihren.

Beli der letzten Abzwelgung ist dannzumal ein Kontrollachacht
einzubguen.

2. Tie sogensnnte Frischwasserkldrgrube hat folgende Minimslgrisae
aufzuweisen:
Absetzraum mind. 500 1 Nutzinhalt
Schlammraum mind. 1200 1 Nutzinhaglt
. liochter Grubendurchmesser 125 om,
3, Die gessmte Abwagseranlage ist durchgehend iiber Dach zu entliiften.
Der Kldreinrichtung darf keinerlei Meteorwasscr (Dach-, Vorplatz=
oder Sickerwasser) zugeleitet werden,

4, Die Meteorwasserleitung, die vorldéufig das vorgeklirte Ahwasaser
aufnimmt, ist so weit in das offene Seegebiet hinaguszufilhren, dsas
die Ausmiindung unter dem Niederwasserspiegel des Sees liegt (Ka=
nalsohle 405,20).

5« Lie Bsuvollendung der Abwasseranlsge ist der Baudirektion, Abtei=
lung Wasserbau und Wasserrecht, unter Beilage eines genauen Aus-
fihrungsplanes zur Kontrolle unverziiglich mitzuteilen.

. 6. Weltere Bedingungen seitens der Gemeinde Riischlikon, insbeaondere
golche gesungdeitspolizeilicher oder installationsteochnischer Art,
bleiben vorbehalten.

7. Diese Bewilligung zur Abwassereinleitung kann von der Baudirektion
Jederzeit ohne Schadenersatz zuriickgezogen werden, namentlich bei
Nichtbefolgung der A4uflagen.

ITI. Die Bewilligungen gemicas Disp.I und II erhalten erst Rechta=
kraft, wenn Dr. Msx Wolfenuterger Eigentiimer der Liegenschaften Kat.
Nrn. 2583/84/85 ist,

IV, Der KanzesaionHr hat die Heabe durch den Nachfilhrungsgeometer
Z .ﬁzvermessen und guf Grund einer von der Baudirektion zu genehmigenden
7 . Autation ins Grundbuch eintragen sowie gleichzeitig die Bewilligung
». 7% 7 Agembiss Disp.I mit den Bedingungen 1 bis 12, 18 und 19 und die Bewile



ligung gem#ss Disp.II im Grundbuch auf den Grundbushbléttern der Lie-
genacheften Kat.Nrn., 2583/84/85 in Rischlikon als 8ffentlich-rechtli=
ohe Eigentumsbesghriinkungen snmerken zu lassen und der Baudirektion
hieriieer innert Monatsfrist eine Bescheinigung des Grundbuchamtes zu=
zustellen. Geschieht dies nicht, so kénnen die Bewilligungen dureh
die Baudirektion wieder aufgehoben werden.

V. Der KonzessionHdr hat filr die Beanspruchung von Seegeblet vor
der Grundbushanmeldung an die Baudirektion (Postoheokkonte VIII/1980)
folgende Gebiihren zu bezahlen:
1, fiir die Abtretung des von der Haabe

beanspruchten Seegebietes (Disp. Ib,
ca. 41 m2) . Fr. 8.25 pro m2

2. fir die Beamspruchung von 11l m2 See-
gebiet durch den Steg (Disp.Is) in
den Jghren 1946 bis und mit 1955 Fr. 36.~.

Piir die Beniitzung des &ffentlichen Seegebietes durch die zu er-
stellende Leitung gem¥es Disp.II, spez. Bedingung 4, ist eine einma=-
lige Gebiihr von Fr. 2.~ pro Meter zu entrichten. Piese Gebiihr wird
auf Grund eines der Baudirektion abzuliefernden Ausfilhrungsplanes
festgesetzt und ist sofort nach Rechnungsstellung zur Zsghlung fHllig.

VI. Mitteilung an Dr. Max Wolfensberger o/s Firma J.F. Pfeiffer
4.-G., Léwenstrasse 61, Ziirich, unter Beilage der allgemeinen Bedin=
gungen fiir Abwasserbewilligungen vom 1l. April 1930,der Erginzungen
vom September 1934 und der eingerdohten Plandoppel und unter Bezug der
dusfertigungs~ und Stempelgebilhren sowie einer Untersuochungsgebiihr
von Fr, 40.,~, an Architekt Max Glaser, Sempacherstrasse 39, Ziirioh,
den Gemeinderat Rilschlikon, die Gesundheitsbehdérde Riisochlikon, den
Gemeindeingenieur Riischlikon, das Grundbuchamt Thelwil unter Beilage
der sllgemeinen Bedingungen fir Abwasserbewilligungen vom 1l. April
1930 mit den Erginzungen vom September 1934, an Dr. Fr,.E. Meyer, Rechts=
anwalt, Léwenstrasse 11, Zirlch, 2zuhanden von Frau Ids Tiefenthaler,

Rilsghlikon, die Finanzdirektion zuhanden der Fischerei- und Jagd~-
verwaltung, die kantonale Natur- und Helmatschutzkommission, dae
kentenale Hoohbauamt, den Rechnungssekretdir und an die Abteilung Was-
%erbsu und Wesserreoht.

Zirich, den 4. Oktober 1945. Fir den Auszug

&/Ri/2 Abteilung Wasserbau und Wasserrecht
Der Vorsteher:

W /ﬁza v



